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BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

- Can cir vao Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi
nuwoc CH XHCN Viét Nam,

- Can cw chirc nang nhiémvvu qda Ban 'Kiexm soat quy dinh tai Piéu lé 16 chﬁc va
hoat déng ciia Cong ty cé phan Dia Oc Cho Lén da dwoc Pai héi dong cé dong
théng qua;

- Cd?n cir Bdo cao tai chinh nam 2024 cua Céong ty CP Dia Oc Chg Lén da dwoc
kiem toan va xac nhdn boi Cong ty TNHH Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore
AISC”) phat hanh ngay 28/03/2025.

Ban kiém soat (“BKS”) xin bao cao trude Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam
2025 Cong ty CP bia Oc Chg Lén (“C@Qg ty”’) vé viéc thuc hién nhiém vu, quyén han
dugc giao cua BKS trong nam 2024 va ké hoach hoat dong ciia BKS cho nam 2025 nhu
Sau.

. Bao cao hoat dong ciia BKS trong nam 2024:

1. Tinh hinh nhédn suw BKS:

BKS ctia Cong ty trong nim 2024 gdm céc thanh vién nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Trudng ban

- Ong Nguyen Tan Huy - Thanh vién bo nhi¢m ngay 26/04/2024
- Ba Tran Ngoc Lan — Thanh vién mién nhiém ngay 26/04/2024
- Ong Nguyén Xuan Diing - Thanh vién

2. CA&c hoat dong ciia BKS:

BKS da t6 chirc c4c cudc hop va lam viée tryc tuyén dé thong nhat thong qua cac
chuong trinh, ndi dung lam vi¢c va hoat dong sau:

- Théng qua chuong trinh lam viéc véi Phong Ké toan va ndi dung tham dinh déi
v6i Bao cdo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2024 ctua Cong ty dé danh gia sy
khach quan, hop 1y, trung thuc va phi hop véi cac chuan muc, ché do va chinh
sach K€ toan hién hanh;

- Théng qua cac noi dung, danh gia, kién nghi, dé xuét trong bao cdo cua BKS giri
cho Hoi Dong Quan Tri (“HPQT”) Cong ty vé ndi dung tham dinh, danh gia cia
BKS dbi véi tinh hinh hoat dong va béo cdo tai chinh soat xét 6 thang dau nam
2024;

- Théng qua chuong trinh lam viéc véi Phong Ké toan va ndi dung tham dinh ddi
véi Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024 do Cong ty TNHH Dich vu Tin hoc



Moore AISC phét hanh dé danh gia sy khach quan, hop 1y, trung thuc va tuan tha
cc chuan muc, ché do va chinh sach Ké toan hién hanh;

- Théng qua cac ndi dung, danh gia, kién nghi, d& xuét trong bao cdo cia BKS giri
cho HDQT Coéng ty vé ndi dung thdm dinh, danh gia cia BKS dbi véi tinh hinh
hoat dong va bao céo tai chinh kiém toan nam 2024;

- Thong nhat thong qua ndi dung bao céo ciia BKS trinh Pai hoi cd dong thuong
nién nam 2025 cua Cong ty;

- Cur thanh vién BKS tham gia va c6 y kién vé nhitng ndi dung trong cac cudc hop
thuong ky cia HDQT va BGD Cong ty;

- Théng nhét thong qua ndi dung to trinh lya chon don vi kiém toan bao céo tai
chinh nam 2025 cua Cong ty theo quy dinh,;

3. Thu lao va chi phi hoat dong ciia BKS:

Vé thu lao ctia BKS trong nim 2024:

- Dbi v6i cac Kiém soat vién mirc thu lao (bao gdm thué Thu nhip c4 nhén) 1a
3.000.000 dong/ngu’m/thang

- Dbi véi Truong Ban Kiém soat mirc thu lao (bao gdm thué Thu nhap ca nhén) 13
5.000.000 dong/ngudi/thang.

Vé chi phi hoat dong ctia BKS nam 2024: tuan tha theo Quy dinh va Quy ché chi tiéu
ndi bo cua Cong ty.

I1. Bio cdo két qua giam sat, thim dinh cia BKS déi véi HDQT, Ban TGP va Bio
cao tai chinh kiém toan nam 2024

1. Két qua giam sat, tham dinh Bao cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nim 2024
cua Cong ty:
1.1 Tinh hinh tudn thi phdp ludt, cic chudn mwc va quy dinh vé cong tdc ké todn:

- Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai Chinh, Thong tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 sira doi bd sung mot s diéu Thong tu 200/2014 va cac
Thong tu hudng din thuc hién chuan muc ké toan ctia BO Tai Chinh trong viéc
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh,;

- Bao cdo tai chinh ctia Cong ty nam 2024 da phan anh trung thuc hop 1y trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctua Cong ty tai ngay 31/12/2024, va tuan
thu theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai Chinh ban hanh di duoc
don vi dich vu kiém toan x4c nhén;

- C4c bao cio tai chinh ctia Cong ty trong nam 2024 da dugc lap day du, kip thoi,
céc thong tin vé tinh hinh tai chinh dugc cong bd va thuyét minh mot cach rd
rang dap ung dugc yéu cdu cla cac to chiic, co quan quan 1y va nha dau tu theo
quy dinh;

- V& bao céo quyet toan véi co quan thué: trong nam 2024 Cong ty da thuc hién ké
khai bao cao quyét toan thué véi co quan thué theo quy dinh.

1.2 Két qud tham dinh vé Bdo cdo tai chinh va Két qua kinh doanh:
a. Két qud hoat déng kinh doanh nam 2024:

Tom tat két qua hoat dong kinh doanh cua cia Cong ty dén ngay 31/12/2024 nhu
sau:



Pvt: Ty dong

Chi tiéu S6 thye hién K¢ hoach nim Ty 1€
nam 2024 2024 thuc hién

(%)
Tﬁng doanh thu va thu nhﬁp khac 17.02 60.00 28 37
LN trudc thué 1,87 9,00 20,78

Niam 2024, doanh thu ctia Cong ty dat 17,02 ty dong twong duong 28,37% so véi
ké hoach nam, loi nhuén truéce thué dat 1,87 ty déng béng 20,78% ké hoach nam, c6
thé n6i mic du mic doanh thu va loi nhudn sau thué nam 2024 cua Cong ty van &
murc thap trong chu ky 10 nim hoat dong gan day, tuy nhién néu so véi két qua nam
2023 thi doanh thu va loi nhuén cua Cong ty da co su tang truong tuong dbi. Trong
tinh hinh kho khan cua dinh huéng phat trlen va bbi canh tram lang cua nganh kinh
doanh bat dong san noi riéng va nén kinh té Viét Nam néi chung trong nam 2024 thi
két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2024 ciing da cho thay HPQT
va BGD Cong ty 6 rat nhiéu c6 gang, nd lyc dé duy tri dam bao cac hoat dong kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty va khong dé bi thua 16, loi nhuan 4m nhu mot sb cong
ty cung nganh khéc.

b. Tinh hinh Tai sén va Nguén vén cha s¢ hiu:
Pvt: Ty dong

Chi tiéu 31/12/2024 SO PAU KY
Tong Tai san 492,85 471,02
Trong do6:
Tai san ngan han 326,42 304,78
Tai san dai han 166,43 166,24
Tong Nguén von 492,85 471,02
Trong do:
No ngan han 192,32 183,63
No dai han 13,30 0
Vén chu sé hitu 287,23 287,39

Téng tai san nam 2024 ciia Cong ty di tang hon 21,83 ty dong, trong d6 tai san ngin

han tdng 21,64 ty dong, tai san dai han tang 0,19 ty dong, chu yéu la do:

v/ Cong ty da thoai von tat ca danh muc dau tu chimg khoan kinh doanh lam giam gia
tri cac khoan dau tu tai chinh ngan han so vé1 dau ky 1a 3,83 ty dong;

v' Hang tn kho ting 24,29 ty ddng so voi dau ky do trong ky Cong ty da thuc hién
ghi nhan danh muyc dau tu du &n BDong Thap theo quy dinh;

v B‘ét dong san dau tu giam 3,21 ty dong do phat sinh chuyén nhuong ‘bét dong san
dau tu cho can ho Felisa Riverside va dat nén ¢ du an Vinh Long, dong thoi hach
todn giam gia tri khau hao theo quy dinh so vdi dau ky.



v’ Tai san do dang dai han tang 3,82 ty ddng do ghi nhan phat sinh chi phi stra chira
cai tién van phong Cong ty khai thac thém churc nang cho thué mat bang, nang cao
doanh thu hoat dong.

_ Tuong ung, tong ngudn von cua Cong ty trong nim 2024 ciing ting hon 21,84 ty
dong chu yéu do:

v No ngan han ting 8,69 ty ddng so voi dau ky chu yéu la do ting Phai tra ngudi ban
ngan han 7,39 ty dong do tang cac khoan phai tra cho Cong ty TNHH dau tu von
g6p Shine ( dau tu dy an Lalaland — Dong Thap).

v' Vay va n¢ thue tal chinh ngan han tang 1,56 ty dong, do Cong ty lan dau thuc hién
str dung ngudn von vay dé dau tu dy an Lalaland Pong Thap.

v’ No dai han tang 13,30 ty dong,‘ do Céng ty lan dau thyc hién sir dung ngudn vén
vay dé dau tu dy an Lalaland Dong Thap.

v' Tong Von chi s¢ hitu dén 31/12/2024 dat 287,23 ty dong giam 0,15 ty dong do
trong ky Cong ty da thuc hi¢n phan bd loi nhuan nam trudc dé phan phoi trong ky
theo quy dinh.

S liéu chi tiét tai ngay 31/12/2024 nhu sau:
+ Vén diéu 1é: 138,59 ty dong bao gom:
Vén nha nuéce (Tong Cty Dia bc Sai Gon): 27,72 ty dong, ty 1& 20%.
Co dong khac: 110,87 ty dong, ty 18 80%.
+ Thang du vén cb phan: 22,39 ty dong
+ Quy dau tu phat trién: 107,77 ty dong.

+ Quy khac: 8,06 ty dong.
_ T LN chua phan phbi: 10,41 ty dong (giam 0,15 ty dong so véi sd du
dau ky).

Quy 111/2024 véi 3 bd luat méi Luat Dat Pai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong
san va hon 20 Nghi dinh, Thong tu da dugc ban hanh dé hudng dan, hd tro thi thi truong
bat dong san dd bat ddu ghi nhan nhitng tin hiéu phuc hoi trd lai sau thoi gian dai trAm
lang. Tuy nhién, trong giai doan chuyén tiép dé cac Luat, Nghi dinh, Thong tu di vao thuc
té va phat huy hi€u qua tich cuc thi cac doanh nghiép bat dong san Vﬁn con phai d6i mat
v6i rat nhiéu khé khan, vudng mic vé phap 1y. Cac kho khin chu yeu tap trung va khau
xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, giai phong mit bang, giao dit va cac han ché,
chinh sach that chat trong viéc tiép can ngudn von ... cing lam cac doanh nghiép trong
nganh bét dong san chua thé phuc hoi va phat trién cac dy an dau tu.

Ciing nam trong cac vuong mac chung cua nganh bat dong san, mot s6 dy an Cong ty
dau tu ciing dang bi vudng méc cha yéu vé thi tuc phap ly va hy vong s& dugc thao go va
hoan thanh trong nam 2025. HDQT va Ban Giam Déc (“BGD”) Cong ty trong nim 2024
da luoén chu dong tim kiém cac du 4an tiém nang va dau tu sinh 16i 1a mét nd luc dang
khich 18, 1an dau tién Cong ty di bat dau khai thac va str dung nguén von vay dé dau tu
cic du 4n hiéu qua, nén mic du trong hoan canh khé khin chung, Cong ty van co loi
nhuan va dam bao dugc cong vi¢c cho nguoi lao dong.

2. Ddnh gid cong tic qudn ly, diéu hanh ciia HDQT va BTGD trong nim 2024

BKS nhan dinh HDQT va BGD Cong ty trong nam 2024 da cd géng nd lyc hoan
thanh vai tro, chirc trach, nhiém vu di€u hanh cua minh trong khuén kho phéap 1y hién



hanh. Cac hoat dong cuia HDQT va BGD di thé hién sy linh hoat trong chi dao san xuét
kinh doa}nh, dam bao hoat dong kinh doa}nh duogc on dinh, ‘theo doi sat sao cac dl_l” an du
tu, c6 ké hoach quan ly va tao duwoc nguon thu tir tai san dau tu va dam bao doi song cho
nguoi lao dong trong thoi gian kho khan chung cua nganh bat dong san.

Trong nim 2024, thong qua hoat dong gidm sat cia minh, BKS chwa nhén thiy bat
ky du hiéu bat thuong nio trong hoat déng kinh doanh cua Cong ty. Tét ca hoat dong
ciia Cong ty déu phu hop véi gidy phép diang ky kinh doanh va tuan thii cac quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va cac quy dinh lién quan, Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét cua Dai
ho6i dong c6 dong va HPQT.

3. Ddnh gid sw phoi hop hoat dong giva BKS véi HDQT, BTGD va Co dong:

HDBQT va BGD da tao moi diéu kién thuan lgi dé BKS thuc thi nhiém vu, nhitng
kién nghi ctia BKS déu dugc HPQT nghiém tic xem xét va phic dap day du.

BKS di nhan dugc day du, kip thoi cac tai lidu, thong tin vé hoat dong san xut kinh
doanh cta Cong ty hodc khi ¢ yéu cau.

BKS cling dugc moi tham du cac cudc hop cia HPQT, BGD Cong ty va dong gép y
kién theo quy dinh.

Trong nam 2024, BKS ciing khong nhén dugc don thu, yéu cau, khiéu nai cua cd
dong hodc nhom c6 dong co ty 1& s¢ hitu va thoi gian nam gitr ¢6 phiéu theo quy dinh dé
yéu cau BKS thuc hién to6 chtrc kiém tra bat thuong, gidm sat hoat dong cia HPQT,
BTGD cua Cong ty.

I1l. K& hoach hoat dong ciia BKS trong nim 2025:

Cin cr vao nhiém vy va quyén han ctiia BKS dugc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty, Quy
ché t6 chirc va hoat dong ctia BKS va cac quy dinh c6 lién quan, BKS du kién mot sd
ndi dung hoat dong chinh trong nam 2025 nhu sau:

- Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi ¢6 dong hang nam trong cong
tac diéu hanh va quan ly Cong ty cia HDQT va BGD;

- Giam sat viéc chap hanh Piéu 1 Céng ty, cac quy dinh ndi b cling nhu cac chuan
muc phap 1y, quy dinh phap luat ddi v6i cac hoat dong tai chinh, dau tu ciia Cong ty;

- Tham dinh, danh gia va kién nghi véi HPQT vé cac bao cdo tai chinh Quy, sau
thang, nam cua Cong ty theo quy dinh;

- Tham du déy da céac cudc hop cua HDQT, cude hop téng két hang Quy, nam cua
Cong ty;

- Thuc hién cac quyén han, trach nhiém, nghia vu ciia BKS theo quy dinh cta Phap
luat, Diéu 18 Cong ty va Quy ché hoat dong cua BKS.

Trén dy 1a bao cao ciia BKS Cong ty cung cac danh gid, nhan dinh cia BKS déi véi
hoat dong ctia Cong ty trong nam 2024 va ké hoach hoat dong cia BKS trong nim 2025
kinh trinh Quy c6 dong tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025 ctia Cong ty co
phan Dia Oc Chg Lon théng qua.

Xin tran trong cam on.



TM. Ban Kiém soat
Nguyén Thi Ngoc Duyén
Truéng Ban Kiém soat
(Pa ky)



